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Санкт-Петербург 28 мая 2018 года

АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА 
участникам ООО «Союз-строй Инвест»

Мнение

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с 
ограниченной ответственностью «Союз-строй Инвест» (ООО «Союз-строй 
Инвест»), ОГРН 1127847298171, 197110, Санкт-Петербург, Ждановская ул., дом 29, лит. А, 
состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2017 года, отчета о 
финансовых результатах, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых 
результатах, в том числе отчета об изменениях капитала и отчета о движении денежных 
средств за 2017 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах.

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверно 
во всех существенных отношениях финансовое положение ООО «Союз-строй Инвест» по 
состоянию на 31 декабря 2017 года, финансовые результаты его деятельности и движение 
денежных средств за 2017 год в соответствии с правилами составления бухгалтерской 
отчетности, установленными в Российской Федерации.

Основание для выражения мнения

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (MCA). Наша 
ответственность в соответствии с этими стандартами описана в разделе «Ответственность 
аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности» настоящего заключения. Мы являемся 
независимыми по отношению к ООО «Союз-строй Инвест» в соответствии с Правилами 
независимости аудиторов и аудиторских организаций и Кодексом профессиональной этики 
аудиторов, одобренными Советом по аудиторской деятельности, и нами выполнены прочие 
иные обязанности в соответствии с данными требованиями. Мы полагаем, что полученные 
нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы служить 
основанием для выражения нашего мнения.

Ответственность руководства и лиц, отвечающих за корпоративное управление,
за годовую бухгалтерскую отчетность

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление 
указанной бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской 
отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего контроля, 
которую руководство считает необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, 
не содержащей существенных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок.
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При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за 
оценку способности ООО «Союз-строй Инвест» продолжать непрерывно свою деятельность, 
за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к непрерывности 
деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о непрерывности 
деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается ликвидировать ООО 
«Союз-строй Инвест», прекратить его деятельность или когда у него отсутствует какая-либо 
иная реальная альтернатива, кроме ликвидации или прекращения деятельности.

Лицо, отвечающее за корпоративное управление, -  участник ООО «Союз-строй Инвест» 
Ногай Сергей Львович несёт ответственность за надзор за подготовкой годовой бухгалтерской 
отчетности.

Ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности
К

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская 
отчетность не содержит существенных искажений вследствие недобросовестных действий или 
ошибок, и в составлении аудиторского заключения, содержащего наше мнение. Разумная 
уверенность представляет собой высокую степень уверенности, но не является гарантией того, 
что аудит, проведенный в соответствии с MCA, всегда выявляет существенные искажения при 
их наличии. Искажения могут быть результатом недобросовестных действий или ошибок и 
считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в отдельности или в 
совокупности они могут повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на 
основе этой годовой бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с MCA, мы применяем профессиональное 
суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита.

Кроме того, мы:
а) Выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской 

отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим 
аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские доказательства, 
являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием для выражения 
нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в результате 
недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного искажения в 
>езультате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать сговор, подлог, 
умышленный пропуск, искаженное представление информации или действия в обход системы 
шутреннего контроля;

б) Получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, 
: целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью 
ыражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) Оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность 
ухгалтерских оценок и соответствующего раскрытия информации, подготовленного 
уководством аудируемого лица;

г) Делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица 
[опущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских 
,оказательств -  вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с 
обытиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные сомнения в 
пособности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если мы 
риходим к выводу о наличии существенной неопределенности, мы должны привлечь 
нимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в 
)довой бухгалтерской отчетности или, если такое раскрытие информации является 
энадлежащим, модифицировать наше мнение.



Наши выводы основаны на аудиторских доказательствах, полученных до даты нашего 
аудиторского заключения. Однако будущие события или условия могут привести к тому, что 
аудируемое лицо утратит способность продолжать непрерывно свою деятельность;

д) Проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее 
структуры и содержания, включая раскрытие информации, а также того, представляет ли 
годовая бухгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы было 
обеспечено их достоверное представление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с лицом, отвечающим за 
корпоративное управление ООО «Союз-строй Инвест», доводя до его сведения, помимо 
прочего, информацию о запланированном объеме и сроках аудита, а также о значимых 
вопросах, отмеченных в ходе аудита, в том числе о значительных недостатках системы 
внутреннего контроля (при наличии таковых), которые мы отмечаем в процессе аудита.

Руководитель задания по аудиту, 
по результатам которого составлено аудиторское заключени| 

кв. аттестат аудитора № К018641 от 14.10.2004 года, 
член СРО ААС за ОРНЗ 21606088397

Ю.В. Тяпухина

ответственностью «АКГАудиторская организация: Общество с ограниченной 
ИНАУДИТ» (ООО «АКГ ИНАУДИТ»), ОГРН 1027809245958 
191002, Российская Федерация, Санкт-Петербург, Здрэдэоящадо пр., дом 7, офис 1 
Член СРО аудиторов Ассоциации «Содружествой^Р^ /Ш Й ^ 'О Р Н З  11606052554

Генеральный директор 
кв. аттестат аудитора № К 012986 от 27.02.19^'fojga 

член СРО ААС за ОРНЗ 21606050845 '' v

А.П. Кузнецов
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Бухгалтерский баланс 
на 31 декабря 2017 г.

Форма по ОКУД 

Дата (число, месяц, год)

Организация Общество с ограниченной ответственностью "СОЮЗ-СТРОЙ ИНВЕСТ” по ОКПО

Идентификационный номер налогоплательщика ИНН

Вид экономической по
деятельности Покупка и продажа собственного недвижимого имущества_____  ОКВЭД
Организационно-правовая форма / форма собственности 
Общества с ограниченной
ответственностью________________ / Частная собственность______
Единица измерения: в тыс. рублей 

Местонахождение (адрес)
197110, Санкт-Петербург г, Ждановская ул, дом № 29, литера А

по ОКОПФ / ОКФС 

по ОКЕИ

Коды

0710001

31 12 2017

40394000

7813535693

68.1

12300 16

384

Пояснения Наименование показателя Код На 31 декабря 
2017 г.

На 31 декабря 
2016 г.

На 31 декабря 
2015 г.

АКТИВ &

I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
Нематериальные активы 1110
Результаты исследований и разработок 1120 - - -

Нематериальные поисковые активы 1130 - - -

Материальные поисковые активы 1140 - - -

Основные средства 1150 1 632 992 1 503 3
в том числе:
незавершенное строительство 1151 1 632 992 1 503

Доходные вложения в материальные 
ценности 1160

Финансовые вложения 1170 - - -
Отложенные налоговые активы 1180 - -

7

Прочие внеоборотные активы 1190 - - -

Итого по разделу I 1100 1 632 992 1 503 3
II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ

Запасы 1210 3 10 10
Налог на добавленную стоимость по 
приобретенным ценностям 1220

223 640 . .

Дебиторская задолженность 1230 32 520 - 20
Финансовые вложения (за исключением 
денежных эквивалентов) 1240 404 075
Денежные средства и денежные 
эквиваленты 1250 2 015 5
Прочие оборотные активы 1260 - - -

Итого по разделу II 1200 662 252 15 30
БАЛАНС 1600 2 295 244 1 518 32



Форма 0710001 с.2

Пояснения Наименование показателя Код На 31 декабря 
2017 г.

На 31 декабря 
2016 г.

На 31 декабря 
2015 г.

ПАССИВ

III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
Уставный капитал (складочный капитал, 
уставный фонд, вклады товарищей) 1310 10 10 10
Собственные акции, выкупленные у 
акционеров 1320 . _

Переоценка внеоборотных активов 1340 - - -

Добавочный капитал (без переоценки) 1350 - - -

Резервный капитал 1360 - - -

Нераспределенная прибыль (непокрытый 
убыток) 1370 281 _ _
Итого по разделу III 1300 291 10 10

IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
Заемные средства 1410 22 22
Отложенные налоговые обязательства 1420 - - -

Оценочные обязательства 1430 - - -

Прочие обязательства 1450 2 188 673 - -

в том числе:
Долгосрочная кредиторская 
задолженность 1451 2 188 673

Итого по разделу IV 1400 2 188 673, 22 22
V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

Заемные средства 1510 1 486
Кредиторская задолженность 1520 106 280 - -

Доходы будущих периодов 1530 - - -

Оценочные обязательства 1540 - - -

Прочие обязательства 1550 - - -

Итого по разделу V 1500 106 280 1 486 -

БАЛАНС 1700 2 295 244 1 518 32

>
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Отчет о финансовых результатах 
за Январь - Декабрь 2017 г.

Форма по ОКУД 

Дата (число, месяц, год)

Организация Общество с ограниченной ответственностью "СОЮЗ-СТРОЙ ИНВЕСТ" по ОКПО 

!дентификационный номер налогоплательщика ИНН

!ид экономической
(еятельности Покупка и продажа собственного недвижимого имущества
)рганизационно-правовая форма / форма собственности 
)бщества с ограниченной
тветственностью / Частная собственность

по
ОКВЭД

[диница измерения: в тыс. рублей

по ОКОПФ / ОКФС 

по ОКЕИ

Коды
0710002

31 12 2017

40394000

7813535693

68.1

12300 16

384

Пояснения Наименование показателя Код За Январь - Декабрь 
2017 г.

За Январь - Декабрь 
2016 г.

Выручка 2110 5 701 -
Себестоимость продаж 2120 - -
Валовая прибыль (убыток) 2100 5 701 -
Коммерческие расходы 2210 - -
Управленческие расходы 2220 (5 284) -

Прибыль (убыток) от продаж 2200 417 -
Доходы от участия в других организациях 2310 • -
Проценты к получению 2320 - -
Проценты к уплате 2330 - -
Прочие доходы 2340 2 274 -
Прочие расходы 2350 (2 340) -

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 351 -
Текущий налог на прибыль 2410 (70) -

в т.ч. постоянные налоговые обязательства 
(активы) 2421

Изменение отложенных налоговых обязательств 2430 - -
Изменение отложенных налоговых активов 2450 - -
Прочее 2460 - -

Чистая прибыль (убыток) 2400 281 -



Форма 0710002 с.2

Пояснения Наименование показателя Код За Январь - Декабрь 
2017 г.

За Январь - Декабрь 
2016 г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не 
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода 2510

Результат от прочих операций, не включаемый 
в чистую прибыль (убыток) периода

2520 _ _
Совокупный финансовый результат периода 2500 281 -
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900 _ _
Разводненная прибыль (убыток) на акцию 2910 - -

Алексей

)ровка подписи)
Руководитель

28 марта 2018 г.



итчет оо изменениях капитала
за Январь - Декабрь 2017 г.

Форма по ОКУД 

Дата (число, месяц, год)

Организация Общество с ограниченной ответственностью "СОЮЗ-СТРОЙ ИНВЕСТ" по ОКПО

Идентификационный номер налогоплательщика ИНН

Вид экономической по
деятельности Покупка и продажа собственного недвижимого имущества_____  ОКВЭД
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной поОКОПФ/ОКФС
ответственностью / Частная собственность

Единица измерения: в тыс. рублей по ОКЕИ

1. Движение капитала

Наименование показателя Код Уставный капитал
Собственные акции, 

выкупленные у 
акционеров

Добавочный капитал Резервный капитал
Нераспределенная 

прибыль 
(непокрытый убыток)

Итого

Величина капитала на 31 декабря 2015 г. 3100 10 - - - - 10
За 2016 г. 

Увеличение капитала - всего: 3210 . . . _ _ _

в том числе: 
чистая прибыль 3211 X X X X _ _

переоценка имущества 3212 X X - X - -
доходы, относящ иеся непосредственно 

на увеличение капитала 3213 X X _ X _ _

дополнительный выпуск акций 3214 - - - X X -
увеличение номинальной стоимости 

акций 3215 _ _ _ X _ X
реорганизация юридического лица 3216 - - - - - -

3217 - - - - - -
Уменьшение капитала - всего: 3220 - - - - - -

в том числе: 
убыток 3221 X X X X _ _

переоценка имущества 3222 X X - X - -
расходы, относящ иеся непосредственно 

на уменьшение капитала 3223 X X _ X _ _

уменьшение номинальной стоимости 
акций 3224 _ _ _ X _ _

уменьшение количества акций 3225 - - - X - -
реорганизация юридического лица 3226 - - - - - -

Коды
0710003

31 12 2017

40394000

7813535693

68.1

12300 16

384





Наименование показателя Код Уставный капитал
Собственные акции, | 

выкупленные у 
акционеров

I Добавочный капитал Резервный капитал
Нераспределенная 

прибыль 
(непокрытый убыток)

Итого

Изменение добавочного капитала 3230 X X - - - X

Изменение резервного капитала 3240 X X X - - X

3245 - - - - - -

Величина капитала на 31 декабря 2016 г. 3200 10 - - - - 10
За 2017 г. 

Увеличение капитала - всего: 3310 . . . 281 281
в том числе: 
чистая прибыль 3311 X X X X 281 281
переоценка имущества 3312 X X - X - -
доходы, относящ иеся непосредственно 

на увеличение капитала 3313 X X _ X _ _
дополнительный выпуск акций 3314 - - - X X -
увеличение номинальной стоимости 

акций 3315 _ _ _ X _ X

реорганизация юридического лица 3316 - - - - - -
3317 - - - - - -

Уменьшение капитала - всего: 3320 - - - - - -
в том числе: 
убыток 3321 X X X X . .

переоценка имущества 3322 X X - X - -
расходы, относящ иеся непосредственно 

на уменьшение капитала 3323 X X _ X _ _

уменьшение номинальной стоимости 
акций 3324 _ _ _ X _ _

уменьшение количества акций 3325 - - - X - -
реорганизация юридического лица 3326 - - - - - -
дивиденды 3327 X X . X X - -

Изменение добавочного капитала 3330 X X - - - X

Изменение резервного капитала 3340 X X X - - X

3345 - - - - - -
Величина капитала на 31 декабря 2017 г. 3300 10 - - - 281 291



2. Корректировки в связи с изменением учетной политики и исправлением ошибок

Наименование показателя Код На 31 декабря 2015 г.
Изменения капитала за 2016 г.

На 31 декабря 2016 г.за счет чистой 
прибыли (убытка)

за счет иных 
факторов

К апитал  - все го
до корректировок 
корректировка в связи с:

изменением учетной политики 
исправлением ош ибок 

после корректировок

3400 10 . _ 10

3410 _ _ _ _

3420 - - - -
3500 10 - - 10

в том числе:
нераспределенная прибыль (непокрытый 
убыток):

до корректировок 
корректировка в связи с:

изменением учетной политики 
исправлением ошибок 

после корректировок

3401

3411 . . .

3421 - - - -
3501 - - - -

до корректировок 
корректировка в связи с:

изменением учетной политики 
исправлением ошибок 

после корректировок

3402 _ _ _

3412 _ _ _
3422 - - - -
3502 - - - -



3. Чистые активы

Наименование показателя Код На 31 декабря 2017 г. На 31 декабря 2016 г. На 31 декабря 2015 г.

Чистые активы 3600 291 10 10

Руководитель Алексей Сергеевич
(расшифровка подписи)

28 марта 2018 г.



Отчет о движении денежных средств
за Январь - Декабрь 2017 г.

Форма по ОКУД 
Дата (число, месяц, год)

(ганизация Общество с ограниченной ответственностью "СОЮЗ-СТРОЙ ИНВЕСТ" по ОКПО

Коды 
0710004 

31 12 2017 
40394000

[ентификационный номер налогоплательщика ИНН 
д экономической по 
ятельности Покупка и продажа собственного недвижимого имущества ОКВЭД

7813535693

68.1

)ганизационно-правовая форма / форма собственности 
бщества с ограниченной
ветственностью / Частная собственность по ОКОПФ / ОКФС 

по ОКЕИ

12300 16

^иница измерения: в тыс. рублей 384

Наименование показателя Код За Январь - Декабрь 
2017 г.

За Январь - Декабрь 
2016 г.

Денежные потоки от текущих операций
Поступления - всего 4110 268 681 _

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 2 361 _

арендных платежей, лицензионных платежей, роялти, 
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112 _ _
от перепродажи финансовых вложений 4113 - -
Поступления от участников долевого строиеьства 4114 265 920 -
прочие поступления 4119 400 -

Платежи - всего 4120 (265 207) (1 437)
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, 
работы, услуги 4121

*

(233 022) (23)
в связи с оплатой труда работников 4122 (1 622) (1 413)
процентов по долговым обязательствам 4123 (371) -
налога на прибыль организаций 4124 (41) -

4125 - -
прочие платежи 4129 (30 151) (1)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 4100 3 474 (1 437)
Денежные потоки от инвестиционных операций

Поступления - всего 4210 . .

в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых 
вложений) 4211
от продажи акций других организаций (долей участия) 4212 - -
от возврата предоставленных займов, от продажи 
долговых ценных бумаг (прав требования денежных 
средств к другим лицам) 4213
дивидендов, процентов по долговым финансовым 
вложениям и аналогичных поступлений от долевого 
участия в других организациях 4214

4215 - -
прочие поступления 4219 - -

Платежи - всего 4220 - -
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией, 
реконструкцией и подготовкой к использованию 
внеоборотных активов 4221
в связи с приобретением акций других организаций (долей 
участия) 4222 _ _

в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав 
требования денежных средств к другим лицам), 
предоставление займов другим лицам 4223
процентов по долговым обязательствам, включаемым в 
стоимость инвестиционного актива 4224 _ _

4225 - -
прочие платежи 4229 - -

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200 - -



Форма 0710004 с.2

Наименование показателя Код За Январь - Декабрь 
2 0 1 7  г.

За Январь - Декабрь 
2 0 1 6  г.

Денежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 4310 18 195 1 442

в том числе:
получение кредитов и займов 4311 18 195 1 442
денежных вкладов собственников (участников) 4312 - -
от выпуска акций, увеличения долей участия 4313 - -
от выпуска облигаций, вескелей и других долговых ценных 
бумаг и др. 4314 _ _

4315 - -
прочие поступления 4319 - -

Платежи - всего 4320 (19 659) -
в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций 
(долей участия) организации или их выходом из состава 
участников 4321
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению 
прибыли в пользу собственников (участников) 4322 _ _

в связи с погашением (выкупом) векселей и других 
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4323 (19 659) _

4324 - -
прочие платежи 4329 - -

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 (1 464) 1 442
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 2 010 5
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на 
начало отчетного периода 4450 5 _

Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на 
конец отчетного периода 4500 2015 5
Величина влияния изменений курса иностранной валюты по 
отношению к рублю 4490 _ _

Руководитель Баженов Алексей Сергеевич
Чподписьу (расшифровка подписи)

28 марта 2018 г.



Отчет о целевом использовании средств 
за Январь - Декабрь 2017 г.

Форма по ОКУД 

Дата (год, месяц, число)

)ганизация Общество с ограниченной ответственностью "СОЮЗ-СТРОЙ ИНВЕСТ” по ОКПО

*ентификационный номер налогоплательщика ИНН

1Д экономической по
стельности Покупка и продажа собственного недвижимого имущества_____  ОКВЭД
)ганизационно-правовая форма / форма собственности
йцества с ограниченной поОКОПФ/ОКФС 
ветственностью________________ / Частная собственность______
\тща  измерения: в тыс. рублей по ОКЕИ

Наименование показателя Код За Январь - Декабрь 
2017 г.

За Январь - Декабрь 
2016 г.

Остаток средств на начало отчетного года 6100 - -
Поступило средств

Вступительные взносы 6210 - -
Членские взносы 6215 - -
Целевые взносы 6220 - -
Добровольные имущественные взносы и пожертвования 6230 - -
Прибыль от приносящей доход деятельности 6240 - -
Прочие 6250 » - -
Всего поступило средств 6200 - -

Использовано средств
Расходы на целевые мероприятия 6310 - -

в том числе:
социальная и благотворительная помощь 6311 - -

проведение конференций, совещаний, семинаров и т.п. 6312 - -

иные мероприятия 6313 - -
Расходы на содержание аппарата управления 6320 - -

в том числе:
расходы, связанные с оплатой труда (включая начисления) 6321 - -
выплаты, не связанные с оплатой труда 6322 - -
расходы на служебные командировки и деловые поездки 6323 - -
содержание помещений, зданий, автомобильного

транспорта и иного имущества (кроме ремонта) 6324 - -
ремонт основных средств и иного имущества 6325 - -
прочие 6326 - -

Приобретение основных средств, инвентаря и иного
имущества 6330 - -
Прочие 6350 - -
Всего использовано средств 6300 - -
Остаток средств на конец отчетного года 6400 - -

Коды
0710006

2017 12 31

40394000

7813535693

68.1

12300 16

384

Алексей Сергеевич
подписи)

28 марта 2018 г.

<$



Г

Расчет стоимости чистых активов

Общество с ограниченной ответственностью "СОЮЗ-СТРОЙ ИНВЕСТ"
(наименование организации)

Наименование показателя
Код строки 

бухгалтерского 
баланса

На 31 декабря 2017 г. На 31 декабря 2016 г. На 31 декабря 2015 г.

Активы

Нематериальные активы 1110 - - -
Результаты исследований и 
Ьазработок 1120 _ _ _
Нематериальные поисковые 
активы 1130 _ _ _

Материальные поисковые активы 1140 - - -
)сновные средства 1150 1 632 992 1 503 3

Доходные вложения в 
материальные ценности 1160 _ _ _

Финансовые вложения 
долгосрочные 1170 _ _ _
Отложенные налоговые активы 1180 - - -
[Прочие внеоборотные активы 1190 - - -
Вапасы 1210 3 10 10
Налог на добавленную стоимость 
по приобретенным ценностям 1220 223 640 _ _
Дебиторская задолженность* 1230 32 520 - 20
Финансовые вложения 
краткосрочные 1240 404 075 _ _
Денежные средства и денежные 
[эквиваленты 1250 2015 5 _
[Прочие оборотные активы 1260 - - -
1ИТОГО активы - 2 295 244 1 518 32

Пассивы

Заемные средства 
(Долгосрочные 1410 _ 22 22
Отложенные налоговые 
(обязательства 1420 _ _ _
(Оценочные обязательства
долгосрочные 1430 _ _ _
[Прочие обязательства 
долгосрочные 1450 2 188 673 _ _
Заемные средства 
краткосрочные 1510 _ 1 486 _
Кредиторская задолженность 1520 106 280 - -
Оценочные обязательства 
краткосрочные 1540 _ _ _
[Прочие обязательства 
краткосрочные 1550 _ _ _

1ИТОГО пассивы - 2 294 953 1 508 22

Стоимость чистых активов - 291 10 10

- За исключением задолженности участников (учредителей) по взносам в уставный капитал.

ч б



— пояснения к оухгалтерскому балансу 
и отчету о финансовых результатах (тыс. руб)

1. Нематериальны е активы и расходы на научно-исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работы (НИОКР)
1.1. Наличие и движение нематериальных активов

Форма 0710005 с.1

Наименование
показателя

Код Период

На начало года Изменения за период На конец периода

Поступило

Выбыло

начислено
амортиза­

ции

Убыток от 
обесцене­

ния

Переоценка

первона­
чальная

стоимость

накоплен­
ная аморти­

зация и 
убытки от 
обесцене­

ния

первона­
чальная

стоимость

накоплен­
ная аморти­

зация и 
убытки от 
обесцене­

ния

Первона­
чальная

стоимость

Накоплен­
ная аморти­

зация

первона­
чальная

стоимость

накоплен­
ная аморти­

зация и 
убытки от 
обесцене­

ния
Нематериальные 
активы - всего

5100 за 2017г. - - - - - - - - - - -
5110 за 2016г. - - - - - - - - - - -

в том числе:
5101 за 2017г. . . _

5111 за 2016г. - - - - - - - - - - -

1.2. Первоначальная стоимость нематериальных активов, созданных самой организацией
Наименование показателя Код На 31 декабря 2017 г. На 31 декабря 2016 г. На 31 декабря 2015 г.

Всего 5120 - - -
в том числе:

5121 _ _ _



форма 0710005 С.2

1.3. Нематериальны е активы с полностью погашенной стоимостью
Наименование показателя Код На 31 декабря 2017 г. На 31 декабря 2016 г. На 31 декабря 2015 г.

Всего 5130 - - -
в том числе:

5131 _ _ _

1.4. Наличие и движение результатов НИОКР

Наименование показателя Код Период

На начало года Изменения за период На конец периода

первона­
чальная

стоимость

часть 
стоимости, 
списанной 
на расходы

Поступило

Выбыло
часть 

стоимости, 
списанная 
на расходы 
за период

первона­
чальная

стоимость

часть 
стоимости, 
списанной 
на расходы

первона­
чальная

стоимость

часть 
стоимости, 
списанной 
на расходы

НИОКР - всего 5140 за 2017г. - - - - - - - -
5150 за 2016г. - - - - - - - -

в том числе:
5141 за 2017г.
5151 за 2016г. - - - - - - - -

-X
0°



Форма 0710005 с.З

1.5. Незаконченные и неоф ормленны е НИОКР и незаконченны е операции по приобретению нематериальных активов

Наименование показателя Код Период На начало года
Изменения за период

На конец периода

затраты за период

списано затрат как не 
давших 

положительного 
результата

принято к учету в 
качестве 

нематериальных 
активов или НИОКР

Затраты по незаконченным исследованиям и 
разработкам - всего

5160 за 2017г. - - - - -

5170 за 2016г. - - - - -

в том числе:

5161 за 2017г.
5171 за 2016г. - - - - -

незаконченные операции по приобретению 
нематериальных активов - всего

5180 за 2017г. - - - - -

5190 за 2016г. - - - - -

в том числе:

5181 за 2017г.
5191 за 2016г. - - - - -

Баженов Алексей 
Сергеевич

(расшифровка подписи)

28 марта 2018 г.



Форма 0710005 с.4

2. Основные средства
2.1. Наличие и движение основны х средств

Наименование показателя Код Период

На начало года Изменения за период На конец периода

Поступило

Выбыло объектов
начислено
амортиза­

ции

Переоценка
первона­
чальная

стоимость

накоплен­
ная аморти­

зация

первона­
чальная

стоимость

накоплен­
ная аморти­

зация

Первона­
чальная

стоимость

Накоплен­
ная аморти­

зация

первона­
чальная

стоимость

накоплен­
ная аморти­

зация
Основные средства (без учета 
доходных вложений в материальные 
ценности) - всего

5200 за 2017г. - - - - - - - - - -

5210 за 2016г. - - - - - - - - - -

в том числе:

5201 за 2017г.
5211 за 2016г. - - - - - - - - - -

Учтено в составе доходных вложений 
в материальные ценности - всего

5220 за 2017г. - - - - - - - - - -
5230 за 2016г. - - - - - - - - - -

в том числе:

5221 за 2017г.
5231 за 2016г. - - - - - - - - - -



2.2. Незавершенные капитальные вложения

Наименование показателя Код Период На начало года
Изменения за период

На конец периода
затраты за период списано

принято к учету в 
качестве основных 

средств или увеличена 
стоимость

Незавершенное строительство и незаконченные 
операции по приобретению, модернизации и т.п. 
основных средств - всего

5240 за 2017г. 1 503 1 631 489 - - 1 632 992

5250 за 2016г. 3 1 501 - - 1 503
в том числе:
Многофункциональный культурно-досуговый центр 
ЭТАП 5.1

5241 за 2017г. 252 916 . 252 916
5251 за 2016г. - - - - -

Многофункциональный культурно-досуговый центр 
ЭТАП 5.2

5242 за 2017г. - 198 788 - - 198 788
5252 за 2016г. - - - - -

Многофункциональный культурно-досуговый центр 
ЭТАП 5.3

5243 за 2017г. - 118 928 - - 118 928
5253 за 2016г. - - - - -

Многофункциональный культурно-досуговый центр 
ЭТАП 5

5244 за 2017г. 1 503 589 296 - - 590 799
5254 за 2016г. 3 1 501 - - 1 503

Многофункциональный культурно-досуговый центр 
ЭТАП 4: Бизнес-центр

5245 за 2017г. - 47 147 - - 47 147
5255 за 2016г. - - - - -

Затраты на 4 и 5 очередь, подлежащие 
распределению

5246 за 2017г. - 424 413 - - 424 413
5256 за 2016г. - - - - -

2.3. Изменение стоимости основных средств в результате достройки, дооборудования,
реконструкции и частичной ликвидации

Наименование показателя Код за 2017г. за 2016г.
Увеличение стоимости объектов основных средств в результате 
достройки, дооборудования, реконструкции - всего 5260 _ _
в том числе:

5261
Уменьшение стоимости объектов основных средств в результате 
частичной ликвидации - всего: 5270 _ •

в том числе:

5271 . _

у *



2.4. Иное и сп о л ь зо в ан и е  о сн о в н ы х средств
Наименование показателя Код На 31 декабря 2017 г. На 31 декабря 2016 г. На 31 декабря 2015 г.

Переданные в аренду основные средства, числящиеся на 
балансе 5280 . .
Переданные в аренду основные средства, числящиеся за 
балансом 5281 . . .

Полученные в аренду основные средства, числящиеся на 
балансе 5282
Полученные в аренду основные средства, числящиеся за 
балансом 5283 328 988 321 551
Объекты недвижимости, принятые в эксплуатацию и фактически 
используемые, находящиеся в процессе государственной 
регистрации 5284
Основные средства, переведенные на консервацию 5285 - - -
Иное использование основных средств 
(залог и др.) 5286 .

5287 - - -

VuplZ Баженов Алексей 
Руководитель_____ 1 ________ Сергеевич

(подпись)- (расшифровка подписи)

28 марта 2018 г.



Ф о р м а  07TU U U 5 С .7  1

3. Финансовы е вложения
3.1. Наличие и движение финансовых вложений

Наименование показателя Код Период

На начало года Изменения за период На конец периода

Поступило

выбыло (погашено) начисление процентов 
(включая доведение 

первоначальной 
стоимости до 
номинальной)

Текущей 
рыночной 
стоимости 
(убытков от 

обесценения)

первона­
чальная

стоимость

накоплен­
ная коррек­

тировка

первона­
чальная

стоимость

накоплен­
ная коррек­

тировка

первона­
чальная

стоимость

накоплен­
ная коррек­

тировка

Долгосрочные - всего 5301 за 2017г. - - - - - - - - -
5311 за 2016г. - - - - - - - - -

в том числе:

5302 за 2017г. . . .

5312 за 2016г. - - - - - - - - -
Краткосрочные - всего 5305 за 2017г. - - 569 542 165 467 - - - - 404 075

5315 за 2016г. - - - - - - - - -
в том числе:

5306 за 2017г. . . .

5316 за 2016г. - - - - - - - - -
Финансовых вложений - итого 5300 за 2017г. - - 569 542 165 467 - - - - 404 075

5310 за 2016г. - - - - - - - - -

РLP



Форма 0710005 с

3.2. Иное использование финансовых вложений
Наименование показателя Код На 31 декабря 2017 г. На 31 декабря 2016 г. На 31 декабря 2015 г.

Финансовые вложения, находящиеся в залоге - всего 5320 - - -
в том числе:

5321 .
Финансовые вложения, переданные третьим лицам (кроме 
продажи) - всего 5325 _ _ _

в том числе:

5326 .

Иное использование ф инансовых вложений 5329 - - -

Баженов Алексей 
Сергеевич

(расшифровка подписи)

28 марта 2018 г.



4.1. Н ал и чи е  и д в и ж ени е  запасов

Наименование показателя Код Период

На начало года Изменения за период На конец периода

поступления и 
затраты

выбыло

убытков 
от снижения 

стоимости

оборот запасов 
между их 
группами 
(видами)

себе­
стоимость

величина 
резерва под 

снижение 
стоимости

себе­
стоимость

резерв под 
снижение 
стоимости

себе­
стоимость

величина 
резерва под 

снижение 
стоимости

Запасы - всего 5400 за 2017г. - - - - - - X - -
5420 за 2016г. - - - - - - X - -

в том числе:
Сырье, материалы и другие аналогичные 
ценности

5401 за 2017г. 10 _ 20 (27) _ . 3
5421 за 2016г. 10 - - - - - - 10 -

Готовая продукция 5402 за 2017г. - - - - - - - - -

5422 за 2016г. - - - - - - - - -
Товары для перепродажи 5403 за 2017г. - - - - - - - - -

5423 за 2016г. - - - - - - - - -
Товары и готовая продукция отгруженные 5404 за 2017г. - - - - - - - - -

5424 за 2016г. - - - - - - - - -
Затраты в незавершенном производстве 5405 за 2017г. - - - - - - - - -

5425 за 2016г. - - - - - - - - -
Прочие запасы и затраты 5406 за 2017г. - - - - - - - - -

5426 за 2016г. - - - - - - - - -
Расходы будущих периодов (для объектов 
аналитического учета, которые в балансе 
отражаются в составе «Запасов»)

5407 за 2017г. - - - - - - - - _

5427 за 2016г. - - - - - - _ _ _

5408 за 2017г. - - - - - - - - _
5428 за 2016г. - - - - - - - - -



4.2. Запасы в залоге
Наименование показателя Код На 31 декабря 2017 г. На 31 декабря 2016 г. На 31 декабря 2015 г.

Запасы, не оплаченные на отчетную дату - всего 5440 - - -
в том числе:

5441 _
Запасы, находящиеся в залоге по договору - всего 5445 - - -
в том числе:

5446 _ _ _

Баженов Алексей 
Сергеевич

(расшифровка подписи)

28 марта 2018 г.
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5. Д еб и то р с ка я  и кред иторская  зад о л ж енн о сть  
5.1. Н аличие и д в и ж е н и е  д еб и тор ской  зад о л ж енн о сти

Наименование показателя Код Период

На начало года Изменения за период На конец периода
поступление выбыло

перевод из 
долго- в 

краткосроч­
ную 

задолжен­
ность

перевод из 
дебитор­

ской в кре­
диторскую 
задолжен­

ность

перевод из 
кредитор­
ской в де­

биторскую 
задолжен­

ность

учтенная 
по условиям 

договора

величина 
резерва по 
сомнитель­
ным долгам

в результате 
хозяйственных 

операций 
(сумма долга 

по сделке, 
операции)

причитающиеся 
проценты, 

штрафы и иные 
начисления

погаше­
ние

списание на 
финансовый 

результат

восста­
новление
резерва

учтенная 
по условиям 

договора

величина 
резерва по 
сомнитель­
ным долгам

Долгосрочная дебиторская 
задолженность - всего

5501 за 2017г. - - - - - - - - - - - -
5521 за 2016г. - - - - - - - - - - - -

в том числе:
Расчеты с покупателями и 
заказчиками

5502 за 2017г. _ _ _ _ . . .
5522 за 2016г. - - - - - - - - - - - -

Авансы выданные 5503 за 2017г. - - - - - - - - - - - -
5523 за 2016г. - - - - - - - - - - - -

Прочая 5504 за 2017г. - - - - - - - - - - - -
5524 за 2016г. - - - - - - - - - - - -
5505 за 2017г. - - - - - - - - X X - .
5525 за 2016г. - - - - - - - - X X - -

Краткосрочная дебиторская 
задолженность - всего

5510 за 2017г. - - 32 520 - - - - - - - 32 520 -
5530 за 2016г. - - - - - - - - - - - -

в том числе:
Расчеты с покупателями и 
заказчиками

5511 за 2017г. _ _ 8 007 _ . . 8 007
5531 за 2016г. - - - - - - - - - - - -

Авансы выданные 5512 за 2017г. - - 15 994 - - - - - - - 15 994 -
5532 за 2016г. - - - - - - - - - - - -

Прочая 5513 за 2017г. - - 8 519 - - - - - - - 8 519 -
5533 за 2016г. - - - - - - - - - - - -
5514 за 2017г. - - - - - - - - X X . .
5534 за 2016г. - - - - - - - - X X - -

Итого 5500 за 2017г. - - 32 520 - - - - X X X 32 520 -
5520 за 2016г. - - - - - - - X X X - -



Форма 0710005 с.11
5.2. П ро ср о ч енн ая  д еб и то р ская  зад ол ж енность

Наименование показателя Код
На 31 декабря 2017 г. На 31 декабря 2016 г. На 31 декабря 2015 г.

учтенная по 
условиям 
договора

балансовая
стоимость

учтенная по 
условиям 
договора

балансовая
стоимость

учтенная по 
условиям 
договора

балансовая
стоимость

Всего 5540 - - - - - -
в том числе:
расчеты с покупателями и заказчиками 5541 . . . _ _ _
расчеты с поставщиками и заказчиками (в части авансовых 
платежей, предоплат) 5542 _ _ _ _ _ _
прочая 5543 - - - - - -

5544 - - - - - -

5.3. Наличие и движение кредиторской задолженности
Изменения за период

поступление выбыло
Наименование показателя Код Период Остаток на 

начало года в результате хозяйственных 
операций (сумма долга по 

сделке, операции)

причитающиеся 
проценты, штрафы и 

иные начисления

погаше­
ние

списание на 
финансовый 

результат

перевод из 
долго- в 

краткосроч­
ную 

задолжен­
ность

перевод из 
дебитор­

ской в кре­
диторскую 
задолжен­

ность

перевод из 
кредитор­
ской в де­
биторскую 
задолжен­

ность

Остаток на 
конец периода

Долгосрочная кредиторская 5551 за 2017г. 22 2 188 673 - (22) - - - - 2 188 673
задолженность - всего 5571 за 2016г. - - - - - - - - -
в том числе: 
кредиты 5552 за 2017г. . . _ _ _ _ _ _

5572 за 2016г. - - - - - - - - -
займы 5553 за 2017г. 22 - - (22) - - - - -

5573 за 2016г. 22 - - - - - - - 22
прочая 5554 за 2017г. - - - - - - - - -

5574 за 2016г. - - - - - - - - -
долгосрочная кредиторская 5555 за 2017г. - 2 188 673 - - - - X X 2 188 673
задолженность 5575 за 2016г. - - - - - - X X -
Краткосрочная кредиторская 5560 за 2017г. 1 486 124 475 327 (20 008) - - - - 106 280
задолженность - всего 5580 за 2016г. - 1 440 46 - - - - - 1 486
в том числе:
расчеты с поставщиками и подрядчиками 5561 за 2017г. 104 382 . . _ _ _ 104 382

5581 за 2016г. - - - - - - - - -
авансы полученные 5562 за 2017г. - - - - - - - - -

5582 за 2016г. - - - - - - - - -
расчеты по налогам и взносам 5563 за 2017г. - 870 - - - - - - 870

5583 за 2016г. - - - - - - - - -
кредиты 5564 за 2017г. - - - - - - - - -

5584 за 2016г. - - - - - - - - -
займы 5565 за 2017г. 1 486 18 195 327 (20 008) - - - - -

5585 за 2016г. - 1 442 44 - - - - - 1 486
прочая 5566 за 2017г. - 1 028 - - - - - - 1 028

5586 за 2016г. - - - - - - - - -

5567 за 2017г. - - - - - - X X -
5587 за 2016г. - - - - - - X X -

Итого 5550 за 2017г. 1 508 2 313 148 327 (20 030) - X X X 2 294 953
5570 за 2016г. - 1 440 46 - - X X X 1 486



Руководитель
(подпись)'' 

28 марта 2018 г.

Баженов Алексей 
Сергеевич

(расшифровка подписи)
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р Г Г ^ ^ а л ь н ы е  затраты---------------------------------------------------------------------------------------------------
"расходы на оплату труда

Код
5 6 1 0
5620

за 2 0 1  7 г.
1 9

1 236

за 2 0 1 6 г

Отчисления на социальные нужды 5630 386 "

Амортизация 5640 8 -

Прочие затраты 5650 3 635 -
Итого по элементам 5660 5 284 -
Фактическая себестоимость проданных товаров 5665 - -
Изменение остатков (прирост [-]): незавершенного производства, 
готовой продукции и др. 5670 _ _

Изменение остатков (уменьшение [+]): незавершенного 
производства, готовой продукции и др. 5680 _ _

Итого расходы по обычным видам деятельности 5600 5 284 -

* - Для организаций, осуществляющих торговую деятельность добавлена строка 5665, учитывающая фактическую себестоимость товаров



7. О ц ено чн ы е обязатель ства

Наименование показателя Код Остаток на 
начало года Признано Погашено

Списано как 
избыточная 

сумма

Остаток на 
конец периода

Оценочные обязательства - всего 5700 - - - - -

в том числе:

5701 _ _ .

Руководитель
Алексей 

Сергеевич
(расшифровка подписи)

28 марта 2018 г.



■»' " ' 1 «
Наименование показателя Код

В . О б е с п е ч е н и я  о б
Н а 31 д е ка б р я  2 0 1 7  г.

т з а т е л  ь с т в
Н а  31 декабря 2 0 1 6  г. Н а 31 декабря 2 0 1 5  г.

Полученные - всего 5 8 0 0 - - -
в том числе:

5801
Выданные - всего 5810 - - -

в том числе:

5811 _ .

Баженов Алексей 
Сергеевич

(расшифровка подписи)

28 марта 2018 г.



Ф орм а 0 7 1 0 0 0 5  с .14

9. Государственная помощь
Наименование показателя Код за 2017г. за 2016г.

Получено бюджетных средств - всего 5900 - -

в том числе: 
на текущие расходы 5901
на вложения во внеоборотные активы 5905 - -

Бюджетные кредиты - всего за 2017г.
за 2016г.

в том числе:
за 2017г. 
за 2016г.

На начало года Получено за год Возвращено за год На конец года
5910 - - - -
5920 - - - -

5911
5921 - - - -

Баженов Алексей 
Сергеевич

(расшифровка подписи)

28 марта 2018 г._____

Руководитель
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1. Общие сведения об Обществе.

Полное наименование общества: Общество с ограниченной ответственностью «Союз- 
строй инвест»

Номер и дата выдачи свидетельства о государственной регистрации: общество 
зарегистрировано 30 мая 2012 г. Межрайонной инспекцией федеральной налоговой службы №15 
по г. Санкт-Петербургу. Свидетельство о государственной регистрации юридического лица 
выдано 30.05.2012 с присвоением ОГРН1127847298171, Общество поставлено на налоговый учет 
по месту своего нахождения в Межрайонной ИФНС России №25 по Санкт-Петербургу, что 
подтверждается свидетельством серия 78 №008604317

Субъект РФ: Санкт-Петербург.

Юридический, фактический и почтовый адрес:

197110, г. Санкт-Петербург, ул. Ждановская, д. 29, лит. А Тел. (812) 499-40-07

Виды деятельности: Деятельность заказчика-застройщика.

Членство в саморегулируемых организациях:
Общество не является членом саморегулируемых организаций

Сведения о величине и составе уставного капитала:

Общество с ограниченной ответственностью
I «Союз-строй инвест»

Уставный капитал общества составляет 10 000 рублей 
Сведения о составе участников по состоянию на отчетную дату.

Ф.И.О.,
наименование
акционера

Паспортные данные, Адрес места 
жительства/ 
места нахождения

Номинальная
стоимость
доли
(руб.)

Доля в 
уставном 
капитале 
(%)

Байдаков
Владимир
Витальевич

Паспорт 40 00 613502 выдан 6 отделом 
милиции Калининского района Санкт- 
Петербурга 27.04.2017, зарегистрирован по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Савушкина, 
дом № 54, квартира №79.

5100,00
рублей

51%

Селегень 
1 Владимир 

Павлович

Паспорт 40 02 331895 выдан 19 отделом 
милиции Выборгского района Сакнт- 
Петербурга 04.04.2002, зарегистрирован по 
адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, 
дом № 35, корпус № 35, корпус № 3, 
квартира № 13.

2 450 рублей 24,5%

Ногай Сергей 
Львович

Паспорт 40 12 602997 выдан ТП №14 отдела 
УФМС России по Санкт-Петербургу и 
Ленинградской области 01.10.2012, 
зарегистрирован по адресу Санкт- 
Петербург, ул. Шостаковича д. 3, корп. 1, кв. 
180

2450 рублей 24,5%

Перечисленные выше физические лица являются конечными бенефициарными 
владельцами Общества. Сделок с бенефициарными владельцами в 2017 году не было.

Единоличный исполнительный орган: Генеральный директор: Баженов Алексей 
Сергеевич. Сумма вознаграждения за 2017 год составила 560 130 рублей.

197110, г. Санкт-Петербург, ул. Ждановская.д29, лит. А. тел. (812)499-40-07 
ИНН 7813535693 КПП 781301001

*vC
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Динамика основных показателей Общества за последние три года

В 2015-2016 годах Общество практически не осуществляло финансово-хозяйственную 
деятельность. В декабре 2016 года Общество приобрело права и обязанности застройщика по 
земельному участку, расположенному по адресу: Санкт-Петербург, Московский район, 
Пулковское шоссе, участок 1, Северо-Восточнее пересечения Пулковского шоссе и Дунайского 
проспекта и с января 2017 года приступило к реализации данного инвестиционного проекта.

Право на застройку участка принадлежит Обществу на основании следующих документов: 
Договор аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 00/ЗК-04049(12) от 
21.06.2005г.

-Дополнительное соглашение № 3 от 28 октября 2008 года к договору аренды земельного участка 
на инвестиционных условиях № 00/ЗК-04049(12) от 21 июня 2005 года.

I  - Дополнительное соглашение от 10 июня 2009 года к договору аренды земельного участка на 
инвестиционных условиях № 00/ЗК-04049(12) от 21 июня 2005 года.

- Дополнительное соглашение № 4 от 04 июня 2009 года к договору аренды земельного участка на 
инвестиционных условиях № 00/ЗК-04049(12) от 21 июня 2005 года.

'̂ - Дополнительное соглашение № 6 от 08 октября 2009 года к договору аренды земельного участка 
на инвестиционных условиях № 00/ЗК-04049(12) от 21 июня 2005 года.

-Дополнительное соглашение № 7 от 28 июля 2010 года к договору аренды земельного участка на 
I инвестиционных условиях № 00/ЗК-04049(12) от 21 июня 2005 года.

-Дополнительное соглашение № 8 от 27 февраля 2015 года к договору аренды земельного участка 
на инвестиционных условиях № 00/ЗК-04049(12) от 21 июня 2005 года.

- Дополнительное соглашение № 9 от 30 августа 2016 года к договору аренды земельного участка 
на инвестиционных условиях № 00/ЗК-04049(12) от 21 июня 2005 года.

Разрешение на строительство №78-011-0260.2-2015 от 23.12.2016, выданное Комитетом по 
строительству Правительства г. Санкт-Петербурга. Срок действия - до 19.02.2020

Основным видом деятельности Общества является осуществление функций застройщика с 
привлечением участников долевого строительства, при этом средства участников долевого 
строительства, привлеченные по договорам долевого участия, являются целевыми и используются 
для финансирования строительства Объекта, за услуги по организации строительства Общество

• взимает с участников долевого участия вознаграждение, которое является основным источником 
дохода Общества.

Общество с ограниченной ответственностью
«Союз-строй инвест»

Основные показатели деятельности Общества за последние три года

отчетный период 2015 2016 2017

выручка, тыс. руб. 0 0 5 701

чистая прибыль, тыс. руб. 0 0 281

чистые активы, тыс. руб. 10 10 291

численность сотрудников, чел. 2 2 2

фонд оплаты труда, тыс. руб. 0 1077 1236

197110, г. Санкт-Петербург, ул. Ждановская.д29, лит. А. тел. (812)499-40-07 
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«Союз-строй инвест»

2. Информация о связанных сторонах.

Наименование связанной 
стороны

Характер отношений
Способ контроля (доля в 

капитале или иной 
способ контроля)

Виды операций Сумма, операции за 2017 
год, тыс. руб.

Дебиторская 
задолженность на 

31.12.2017г., тыс. руб.

Кредиторская 
задолженность на 

31.12.2017г., тыс. руб.
ООО "СОЮЗ ИНВЕСТ" наличие общих 

учредителей
общие учредители 
Селегень В.П., Ногай С.Л.

Договор на выполнение 
функций технического 
заказчика

15 500 - -

-

ООО "СОЮЗ ИНВЕСТ 
ДЕВЕЛОПМЕНТ"

наличие общих 
учредителей

общие учредители 
Селегень В.П., Ногай С.Л.

Договоры долевого 
участия в строительстве

695 197 68 092

Получение векселей в счет 
вза имора счетов

Получение векселей от 
третьего лица в счет 
вза имора счетов

предоставление 
краткосрочного 
процентного займа (ставка 
15% годовых)

выплата процентов по 
договору краткосрочного 
процентного займа (ставка 
15% годовых)

280 983 

123 092

19 637 

327

280 983 

123 092

197110, г. Санкт-Петербург, ул. Ждановская.д29, лит. А. тел. (812)499-40-07
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«Сою з-строи инвест»

3. Информация об учетной политике и ее изменениях.

Бухгалтерский учет ведется в соответствии с Федеральным Законом РФ «О бухгалтерском учете» № 402-ФЗ от 06 декабря 2012 года и 
Положением по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденным Приказом Минфина РФ № 34н от 
29 июля 1998 года, с последующими изменениями и дополнениями, а также действующими положениями по бухгалтерскому учету.

3.1. Учет доходов.

Основным видом деятельности Общества является осуществление функций застройщика с привлечением средств участников долевого строительства в рамках 
федерального закона №214-ФЗ от 30.12.2004 г. на основании разрешения на строительство и опубликованной проектной декларации.

В качестве доходов по обычным видам деятельности учитываются:

- Доходы от оказания услуг застройщика участникам долевого строительства объектов недвижимости (вознаграждение застройщика), в размере процента от 
общего объема финансирования Объекта долевого строительства, указанного в договорах долевого участия в строительстве.

- Доходы в виде экономии застройщика (в размере разницы между общим объемом финансирования Объекта долевого строительства, указанного в договорах 
долевого участия в строительстве, за минусом вознаграждения застройщика и общим объемом фактических затрат на строительство Объекта долевого 
строительства). Сумма дохода от экономии застройщика рассчитывается по каждому объекту строительства в целом (построенному в рамках одного разрешения на 
строительство) и признается в бухгалтерском учете по факту подписания актов приема-передачи помещений (объектов недвижимости) участникам долевого 
строительства в размере пропорциональном общему объему финансирования Объекта долевого строительства.

Для признания выручки от оказания услуг застройщика (вознаграждения застройщика) по договору способом "по мере готовности" организация определяет степень 
завершенности работ по договору на отчетную дату как долю понесенных на отчетную дату затрат в расчетной величине общих затрат по договору.

Выручка по договору, признаваемая в отчетном периоде, определяется как доля от общей выручки по договору, соответствующая степени завершенности работ 
по договору.

Доходы по обычным видам деятельности учитываются в разрезе видов деятельности (по строительным объектам) на счете 90 "Продажи".

Прочие доходы учитываются на счете 91 «Прочие доходы и расходы».

Не предъявленная к оплате начисленная выручка учитывается на счете 46 "Выполненные этапы по незавершенным работам" обособленно. Аналитический учет 
на счете 46 ведется в разрезе договоров долевого участия.

197110, г. Санкт-Петербург, ул. Ждановская.029, лит. А. тел. (812)499-40-07
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3.2. Расходы

Организация осуществляет раздельный учет текущих затрат на оказание услуг застройщика и учет капитальных вложений.

В качестве расходов по обычным видам деятельности учитываются расходы, связанные с получением доходов по обычным видам деятельности, состоящие из 
следующих видов затрат:

Материальные расходы;

Расходы на оплату труда;

Взносы во внебюджетные фонды с фонда оплаты труда;

Амортизационные отчисления;

Прочие расходы.

Управленческие расходы, накопленные на счете 26 "Общехозяйственные расходы", на конец каждого отчетного периода в качестве условно-постоянных 
списываются в себестоимость продаж (относятся в дебет счета 90 "Продажи", субсчет 90.07 "Управленческие расходы"

Расходы, учтенные на счете 44 "Расходы на продажу", ежемесячно списываются в дебет счета 90 "Продажи", субсчет 90-08 "Коммерческие расходы", в полной 
сумме.

К прочим расходам организации относятся:

• расходы, связанные с предоставлением за плату во временное пользование активов организации;

• расходы, связанные с предоставлением за плату прав, возникающих из патентов на изобретения, промышленные образцы и других видов интеллектуальной;

• расходы, связанные с участием в уставных капиталах других организаций;

• расходы, связанные с продажей, выбытием и прочим списанием основных средств и иных активов, отличных от денежных средств (кроме иностранной 
валюты), товаров, продукции;

• проценты, уплачиваемые организацией за предоставление ей в пользование денежных средств (кредитов, займов);

• расходы, связанные с оплатой услуг, оказываемых кредитными организациями;

• отчисления в оценочные резервы;

__________________________ «С ою з-строй  инвест»_________ _____________  _
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«Союз-строй инвест»

• штрафы, пени, неустойки за нарушение условий договоров;

• возмещение причиненных организацией убытков;

• убытки прошлых лет, признанные в отчетном году;

• суммы дебиторской задолженности, по которой истек срок исковой давности, других долгов, нереальных для взыскания;

• курсовые разницы;

• суммы уценки активов;

• перечисление средств, связанных с благотворительной деятельностью, расходы на осуществление спортивных мероприятий, отдыха, развлечений, 
мероприятий культурно-просветительского характера и иных аналогичных мероприятий;

• расходы, возникающие как последствия чрезвычайных обстоятельств хозяйственной деятельности (стихийного бедствия, пожара, аварии, национализации 
имущества и т.п.);

• прочие.

Прочие расходы организации подлежат зачислению на счет прибылей и убытков в том периоде, в котором они имели место.

Расходы, произведенные организацией в отчетном периоде, но относящиеся к следующим отчетным периодам (- лицензии, - неисключительные права на 
программы и т.п.) отражаются в бухгалтерском балансе в соответствии с условиями признания активов, установленными нормативными правовыми актами по 
бухгалтерскому учету, и подлежат списанию в порядке, установленном для списания стоимости активов данного вида.

Расходы не приводящие к образованию каких-либо активов (страховки, подписки, членские взносы) отражаются в составе дебиторской задолженности.

3.3. Учет средств участников долевого строительства.

Средства участников долевого строительства, аккумулируемые на счетах застройщика, являются целевым финансированием, не учитываются в составе доходов 
застройщика и учитываются на сч.76.06 «Расчеты с прочими покупателями и заказчиками». Аналитический учет по счету 76.06 ведется в разрезе контрагентов и 
договоров. Направления использования средств целевого финансирования определяются договорами долевого участи в строительстве и дополнительными

197110, г. Санкт-Петербург, ул. Ждановская.д29, лит. А. тел. (812)499-40-07
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«Союз-строй инвест»

соглашениями к ним. Организацией ведется раздельный учет поступления и использования средств целевого финансирования. Аналитический учет на счете 08/3 
ведется в разрезе объектов строительства.

Средства, поступающие от участников долевого строительства, в размерах, предусмотренных договорами долевого участия в строительстве, признаются 
авансами в счет оказания услуг застройщика и учитываются по кредиту сч. 76.06 обособленно.

Передача участникам долевого строительства объектов капитального строительства отражается по дебету сч.76.06 и осуществляется по фактической стоимости, 
сформированной на сч.08/3. Передаче дольщикам также подлежат суммы НДС, аккумулированные на счете 19.08 (проводка Д76.06 -  К 19.08). Распределение 
расходов на строительство объекта и сумм НДС, учтенных на счетах 08.03 и 19.08, между участниками долевого строительства производится пропорционально 
объемам финансирования, полученного от участников долевого строительства в соответствии с договорами долевого участия в строительстве. Стоимость услуг 
застройщика, учтенная в течение периода строительства на счете 46 «Выполненные этапы по незавершенным работам» передается дольщикам, в суммах, 
предусмотренных договорами долевого участия в строительстве, при этом делается проводка Д 76.06-К 46. Ранее полученные в составе платежей по договорам 
долевого участия авансы в счет оплаты услуг застройщика зачитываются в счет оплаты за фактически оказанные услуги при передаче объекта долевого 
строительства участникам долевого строительства.

197110, г. Санкт-Петербург, ул. Ждановская.д29, лит. А. тел. (812)499-40-07
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«Союз-строй инвест»

4. Информация по сегментам

Географический сегмент деятельности организации только один: г. Санкт-Петербург. Основной вид осуществляемой деятельности -  
осуществление функций застройщика, выручка от которого составила 5 701 тыс. руб. Деятельность осуществляется в рамках следующих договоров 
долевого участия в строительстве.

Информация по договорам, исполнявшимся в отчетном периоде

Дата и номер договора долевого участия в 
строительстве

Сумма признанной выручки без учета НДС, ; 
тыс. руб.

Д-5-1 от 23.03.2015 373,45

Д-5-П от 23.03.2015 284,50

Д-5/1 к-13/22 от 23.05.2015 854,08

Д-5/1 к-2от 23.03.2015 97,86

Д-5/1 к-2 от 23.05.2015 2,48

Д-5/1 к-3/12 от 23.05.2015 728,08

Д-5/2К-13/22 от 23.05.2015 854,08

Д-5/2к-2 от 23.03.2015 99,21

Д-5/2к-3/12 от 23.05.2015 726,94

Д-5/ЗК-13/22 от 23.05.2015 854,08

Д-5/ЗК-2 от 23.03.2015 99,78

Д-5/ЗК-3/12 от 23.05.2015 726,94

Итого 5*701,46

5. Информация об имуществе Общества.

Валюта баланса Общества по состоянию на 31.12.2017 составила 2 295 244 тыс. руб.
На балансе имеются затраты на незавершенное строительство в размере 1 632 992 тыс. рублей.
Организация не имеет собственных основных средств. Запасы организации минимальны и состоят из мебели и топлива в баках.

197110, г. Санкт-Петербург, ул. Ждановская.д29, лит. А. тел. (812)499-40-07
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6. Информация о дебиторской и кредиторской задолженности.

6.1 Расшифровка дебиторской задолженности.
Вид дебиторской задолж енности сумма
Контрагенты руб.

М Ф К  С АЛ Ю Т з т с н 1 278 825,81

Инвестиционная Компания П УЛ КО ВС КА Я  О О О 8 517 886,35

А вансы  выданные поставщ икам  в том числе 15 995 183,92
1

j ТЭК СПБ ГУП 8 271 446,82!
ДЕКАРТ ООО 4 649 000,00
ВЕРТИКАЛЬ ООО 1~200 000,00]
Акшевская Анна Александровна 468 835,00
ВДПО-АУДИТ ООО 455 084,75

1 ! 1 1
1 ПЕТРОСТРОЙ ООО 345 000,00
' АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРО А2 ООО 218 220,34
I ТОРГОВЫЙ ДИЗАИН АО 199 000,00|

Прочие поставщики ~  188 597,0 l ]
Вы полненные этапы по незаверш енным работам (не предъявлено заказчикам ) 6 727 724,00

IS ■• V ; ■■ ■ 1

Итого 32 519 620,08

197110, г. Санкт-Петербург, ул. Ждановская.д29, лит. А. тел. (812)499-40-07
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6.2. Расшифровка кредиторской задолженности.
Контрагенты Сумма, руб.

Долгосрочная кредиторская задоложенность 2 188 673 193,06
1 АГАТ ООО 19 763 805,77
| АЛЮМСТРОЙ ООО 5 282 978,90
| ВИОТРАНС ООО 5 691 305,08

ВЫСОТА ООО 6 355 290,68
ГРАНИТ-РАЗВИТИЕ ООО 10 701 650,51
НОРД ХЭНДЛ ИНГ ООО Я АА 6 973 321,47

j НОРМАЛ ООО 39 391 818,99
ПК ИНГМАР ООО 6 843 040,52
ПРОФИТ НЕДВИЖИМОСТЬ ООО 6 820 579,83

I ПУЛЬСАР ООО [ 2 194 102,95
РОЗА ВЕТРОВ ООО 5 508 544,29

| СЗАЦ ООО 1 849 294,73
СЗСК ГАРАНТ ООО 18 496 142,43
СНИПООО 3 187 130,85
СОЮЗ ИНВЕСТ ДЕВЕЛОПМЕНТ ООО 67 988 191,18
СПЕЦКОМПЛЕКТ ООО 16 102 434,44

I ТД МЯСГРАД ООО 3 368 224,18
ФИЗИЧЕСКИЕ ЛИЦА 

Краткосрочная кредиторская задолженность
1 962 155 336,26 

106 279 638,57
СОЮЗ-СТРОИ ЗАО 101 349 580,53
ТЭК СПБ ГУП 1 278 825,25
ВЕРТИКАЛЬ ООО 360 000,00
КОЛЛИЕРЗ ИНТЕРНЕШНЛ ООО 700 000,00
Кубанцев Иван Владимирович 
Ляличев Федор Сергеевич 
Р.М.Х.К. ООО
текущая задолженность по платежам в бюджет 
прочая задолженность

215 000,00 
180 000,00 
296 377,40 
869 592,39 

1 030 263,00

197110, г. Санкт-Петербург, ул. Ждановская.д29, лит. А. тел. (812)499-40-07
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7. Информация по расходам от обычных видов деятельности за 2017г.

Структура расходов по обычным видам 
деятельности:

Наименование показателя сумма, в тыс. руб.

Материальные затраты 27

Расходы на оплату труда 1236

Отчисления на социальные нужды 386

Арендные платежи 2 137

Прочие затраты 1498

Итого расходы по обычным видам деятельности 5 284

197110, г. Санкт-Петербург, ул. Ждановская.д29, лит. А. тел. (812)499-40-07
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8. Информация о полученных и предоставленных займах и других заемных обязательствах.

По состоянию на 31.12.2017 предоставленные и полученные займы у Общества отсутствуют.

9. Информация о судебных разбирательствах.

По состоянию на 31.12.2017 незаконченные финансовые разбирательства у Общества отсутствуют.

10. Информация об участии в совместной деятельности, информация, связанная с осуществление договора доверительного управления, 
информация о событиях после отчетной даты, информация об условных фактах хозяйственной деятельности, информация по

прекращаемой деятельности, информация об оценочных резервах.

В 2017 году общество не участвовало в совместной деятельности, не являлось учредителем доверительного управления, условных фактов 
хозяйственной деятельности не было. Общество в 2017 году не выдавало поручительств и не является поручителем.

Общество не входит в состав Группы (Холдинга), соответственно не предоставляет консолидированную отчетность, дочерних организаций не
имеет.

По инвентаризации расчетов с контрагентами за 2017 год сомнительных долгов не обнаружено, поэтому резерв сомнительных долгов у 
организации отсутствует.
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